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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

Presedinte

Nr. 6666 din /504 1m0
i CERTIFICAT DE URBANISM
w | A an /509 2024

in scopul
ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE CENTRU CRESTIN BAPTIST
MULTIFUNCTIONAL

Ca urmare a Cererii adresate de FUNDATIA PARTASIA BAPTISTA BIBLICA INTERNATIONALA cu sediul in
loc. Codlea, str. Campul Alb, nr. 44, jud. Brasov, telefon/fax 0721116351 , e-mail gospel4romania@gmail.com,
inregistrata la nr. 6666, din 2024-03-09 .

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul Brasov, comuna Sinca Noud, str. Principald, nr. 215B
sau identificat prin Plan de incadrare in zon3, Plan de situatie, Extras de Carte Funciara nr. 103884 Sinca Noua

In temeiul reglement&rilor documentatiei de urbanism nr. 34090/98, faza PUG, avizata cu Avizul Consiliului
Judetean Brasov nr. 110 din 23.12.1999 si Hotararea Consiliului Local Sinca Noud nr. 16/23.02.2023 prelungita
prin HCL Sinca Noua nr. 59/04.12.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. Regimul juridic:
o Imobilul este situat in intravilanul comunei Sinca Noua - conform P.U.G. . .
o Drept de proprietate asupra imobilului: ASOCIATIA CRESTINA “LUCRAREA ROMANEASCA A BUNULUI

PASTOR”- conf. extrasului de C.F. nr. 103884 Sinca Noua;
o Restrictii/regim special instituit: interdictie de construire pana la elaborarea si aprobarea unei
documentatii de urbanism faza PUZ, conf. PUG;
2. Regimul economic:
o Folosinta actuald: arabil intravilan S= 588 mp, conf. C.F. nr. 103884 Fundata;
o Destinatia zonei - conform PUG: zona de locuinte si functiuni complementare, cu interdictie de construire
pana la elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism faza PUZ;
o Reglementari fiscale: conform Codului Fiscal;
3. Regimul tehnic:

Intrucat terenul care face obiectul cererii este grevat prin PUG Sinca Noud de interdictia de construire
pand la intocmirea unui PUZ sau PUD, orice investitie pe acest teren se poate pune in discutie doar dupa
elaborarea in conditiile legii si aprobarea unei documentatii de urbanism faza PUD.

Nota: Parcela este construibild numai dacd se asigurd accesul la un drum public, accesul masinilor de intereventie

si numai dacd existd posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitara existente, conform HG nr.
525/1996.

Accesul se va face din DN 73A, conform avizului Primdriei Sinca Noua nr. 947/26.03.2024.

Se va avea in vedere mentinerea structurii traditionale rurale a zonei. Pe planul de situatie vor fi
amplasate si constructiile de pe parcelele vecine, a.i. noile constructii sa se incadreze in fondul
existent.

4. Regimul de actualizare, modificare sau detaliere a documentatiilor de urbanism:

Conform Legii 350/2001, art. 32, lit. 5, (b), prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementéri cu privire la accesurile auto si
pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a
tell')enqlui, designul spatiilor publice, dupad caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de
urbanism.

Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifici pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate.

Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urbana care detaliaza cel putin:
e modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu
de specialitate;
retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;
procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;
accesele auto si pietonale;
conformarea arhitectural-volumetrica;
conformarea spatiilor publice.
.D. se vor detalia:
accesul dimensionat corespunzator;
aspectul arhitectural, volumetrie, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica;
amplasare;
spatii verzi;
alei carosabile, parcaje in interiorul amplasamentului , etc...

Prin P.
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Conf. HG 525/1996:
Art. 13 "Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
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echipare edilitard ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisa. .
Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de cdtre investitorii interesati.” .
Art. 27 "Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racorddrii de nei
consumatori la retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrica”.

P.U.D. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare.

Prin documentatia de urbanism sa se prevada 20 mp spatiu verde pe cap de locuitor si un minim de 5% spatii
verzi publice conf. Leqii 24/2007.

Aprobarea P.U.D. se va face ulterior obtinerii acordurilor si a avizelor legale, prin H. C. L.

Documentatia tehnica va fi depusa pe suport de héartie (3 exemplare) si in format electronic (pdf)
iar plansa de reglementiri in format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.
Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE CENTRU CRESTIN BAPTIST MULTIFUNCTIONAL

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucrdri de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii - de construire/desfiintare - solicitantul se
va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE, privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea
administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investitiei in accord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evalurii initiale a investitiei si stabilirii necesitétii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evalugrii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSO’]’ITIU\ DE URMATOARELE DOCUMENT
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actulaizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune astfel(copie legalizata);
c) documentatia tennica - D.T., dupa caz

[v|] p.T.A.C [ | p.T.AD V| p.T.0.E [ ] puz v| puD

m Avize solicitate pentru proiect autorizare - DTAC A Avize solicitate pentru PUD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura
mAlimentare cu apa;

mCanalizare;

mAlimentare cu energie electrica;

mGaze naturale;

mSalubritate;

Altele (avize amplasament)

AmElectrica SA Brasov;
AuCNADNR DRDP Brasov;
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AmDistrigaz Sud;

d2) Avize si acorduri privind
" APrevenirea si stingerea incendiilor;
AApararea civila;
AProtectia mediului;
ASanatatea populatiei;

d3) Avizele/acordurile specifice administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
AmDovada titlului asupra imobilului;

AmR.A.G.C.P.S. - SINCA NOUA;

AO.C.P.1. Brasov;

AAN.LF.;
4) Studii de specialitate

AH.C.L. aprobare Plan Urbanistic de Detaliu;

AmStudiu geotehnic - verificat la cerinta Af;

AnStudiu topografic - vizat OCPI;

mStudiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de naltd eficientd;
Alte avize/acorduri

AwmAcordul autentificat al proprietarului de drept conform CF ;

AAvizul Arhitectului Sef CJ-BV;

e) actul administrative al autoritatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de platad ale urmatoarelor taxe(copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate 18 luni de la data emiterii.

PRESEDINTE,
Todorici-Constanti/nSEREAN

SECRETAR,
Claudia €RACIUN
: AW

ARHITECT SEF,
Adrian IBANESCU

Achitat taxa de ~ lei, conform chitantei/OP nr. ~ din ‘
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .........cooniiiiinnnns
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificérile i completaril

ulterioare 5
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM -

NR. /P DIN /5.04, %24
deladatade 15, /O, 2095 péna la data de /S. ,OQCQQ:

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd s& obtind, in conditiile legii un alt certificat d

urbanism.
PRESEDINTE, & SECRETAR, -
Adran - jepn VESTEA Hasta DUMBRAVEANU
L.S. ARHITECT SEF, |

AexandrPa SALIS TESI
, J

Sef serviciu: O(‘_{‘Ou; an 'U !21:;8 I
intocmit: Oq(‘ e 20T 5 O}L:\_\)

Data prelungirii valabilit&tii 2,‘7 Os . {2,3 2&7 :

Achitat taxa de , conform chitantei/OP din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta
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DUPLICAT

CONTRACT DE CONSTITUIRE
A
DREPTULUI DE SUPERFICIE

“ASOCIATIA CRESTINA LUCRAREA ROMANEASCA A BUNULUIL PANT OR" Gidentica cu
proprietara tabulara "ASOCIATIA CRESTINE LUCRAREA ROMANEASCA A BUNULUL PASTOR™, CII
14523662, cu sediul in mumicipl Codlea, menpune CF), cu sediul social in municipiul Codlea, str.Campul
Alb nr 44, judetul Brasov, CUL: 14523662, legal reprezentatd de domnul MORRIS CLAYTON VAUGHN,
CNP.7570523080016. cetifean american, cunoscator al limbi romane, nascut la data de 23.05.1957 in
bama, SUA. cu domicitiul in SUA, 2615 64 BLVD., Valley, Alabama 36854 si cu regedinfa in com.Sinca
gt Sinca Noud nr215B, judetul Bragov. in calitate de proprietard (denumitd in continuare
L T T L I T

INDATIA PARTASIA BAPTISTA BIBLICA INTERNATIONALA", cu sediul social in

i Codlea, str.Cimpul Alb nr.44, judeful Bragov. persoana juridica romind, inregistrata in Registrul
flof si Fundatiilor in baza incheierii din 07.08.2003, pronuntata in dosar nr 928872003 de judecitoria
UI: 11883845, legal reprezentati de domnul MORRIS  CLAYTON VAUGHN.
=NR7Z570523080016, cetijean american, cunoscator al limbii romane, nascut la data de 23.05.1957 in
Afabama. SUA, cu domiciliul in SUA, 2615 64 BLVD., Valley, Alabama 36854 §i cu regedinta in com.Sinca
Noua, sat Sinca Noud nr215B, judetul Bragov, in calitate de superficiard (denumitd in continuare
Superficiara™) pe de alta partg.---—--------ssrssssmmmemee e oo see e sen e nesaeas cocaoeuncens
Denumite in continuare impreuna . Partile” si individual ,Partea”, -----ceseeemmemmomere oo

AVAND IN VEDERE:

Faptul cd "ASOCIATIA CRESTINA LUCRAREA ROMANEASCA A BUNULUI PASTOR",
prin reprezenatnt legal. detine in proprietate urmatorul imobil situat In intravilanul localitatii Sinca Noua,
comuna Sinca Noud, judeful Bragov, identificat astfel:---sa=sesn-nnemmmmceeoe oo cece e

- imobilul teren situat in comuna $inca Noud, sat Sinca Noud, judetul Bragov, inscris in Cartea
Funciard 103884 a localitdtii Sinca Noud, TEREN: Intravilan, Adresa: Loc.Sinca Noua, jud.Brasov,
identificat la Al cu Nr.cadastral Nr.topografic 103884 - teren - arabil in suprafata totala de 588.00 mp.,
intravilan: DA, Tarla: -, Parcela: -, Nr.topo: -, Observatii/Referinte: imobil imprejmuit partial cu gard din
lemn, nedelimitat intre punctele 13-50-90-12, dobéndit prin intdbulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de
drept cumparare, dobandit prin Conevntie, cota actuald 1/1, Act Notarial nr.459, din 01.08.2023, emis de NP
Filip Valentina - contract de vanzare-cumparare, incheierea nr.24247/04.08.2023, aga cum s-a inscris i in Cl
la B3.1., Referinte: Al., (denumit in continuare ,,Terenul”), s

Intenfia Superficiarei de a utiliza Terenul, proprietatea subscrisei "ASOCIATIA CRESTINA
LUCRAREA ROMANEASCA A BUNULUI PASTOR", in vederea amplasarii pe acesta de constructii.-------

Faptul cd Proprietara este de acord ca Superficiara sd amplaseze pe Teren constructii.----------=--------
Partile au convenit incheierea prezentului Contract de constituire a dreptului de superficie conform
evederilor art.693 si urmitoarele din Noul Cod Civil in urmatoarele conditii: -
o COLUL 1 - OBIECTUL CONTRACTULUI dema .
Proprietara constituie in favoarea "FUNDATIEI PARTASIA BAPTISTA BIBLICA
ONALA", prin reprezentant legal, dreptul de superficie asupra imobilului — teren situat in sat
f\comuna Sinca Noud, judeful Bragov, identificat astfel:
situat in. comuna Sinca Noud, sat Sinca Noud, judeful Brasov, inscris in Cartea
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AL i s prestatn banean reprezeniand contravaloaren tolosinter Terenalor e cuantimy

comditle stabniie Laoant 3 de ma os. Proprictared consimte la intabularca dreptudui de superficie in Cartea
Punciara e e e .

PN INTTRNATION AL A pronorepreszontant leaad propoctan lllhlc\__'c SO transmita Separticiare
drepint e tolosinga asupra Lerenudur stosd reduneasda acesten Jreptul e Propriciate asupra futuree s
Coaror constracn courmeasi i edificate pe Teren Caaparfiniaand Suparticne e
Pentn evarca vncarer interpretins, Parprie. de comun acord. canvin ¢dexeraitarea, de e
Superticuc, a dreptulun de superticie consutint i haza prezentulng Contract, are in vedere intreaga suprafit
v lerenuiue menponat man sos, mditerent de mtimderea terenuhin pe caie se va edifica constructia realizata pe
portoada desticorin prezentulon Contract, sisau de supratata de teren necesari exploatirn constrachies ------
P Propretara transmite: Superticarer folosinte posesia st dispozipa materald asupra Terenula
st i autenntiche prezentubin Contiact, fary mc ali tormuhtate preadabnla Smamasaceaa
ARTICOLUL 2 “DURATA CONTRACT U LU
T Prezentul Contract el in vicoare asthen dat antentifiearn, seova ovalabl pentrn o pesoadi
Je A Cpatruzeciyinowi) ang - . - E e e ik e n
2.2 Parple, de comun acord. convin ¢, cazul in care Superticurea no iyt va mamtesta intengia de
ademmta unilateral prezentul Contract cu 10 21le mamte de imphnrea termenulun mengionat lkaart 2 1 de
e sus dorata prezentulue Contract se va prelungt automat dupd expirarea penioader inipiale de 49
) ecisinoud) am, men@onatd mar sus pand b hinta imphinien uner perioade de 10 (zece) am de la
84 prezentulu Contract Proprietara declara ¢a, prin semnarea prezentului Contract, i3l manifesta
apres cu privire |3 posibilitatea de prelungire automati a durater Contractului, in termeni §i
enfronate mai sus. In vederea prelungirn contractului, pargile vor incheia un act adijional la
ontract. Prin actul adiional, parfile nu vor moditica preful dreptulur de superficie 91 celelalte
prezentul contract. Actul aditional se va putea incheia si inainte de expirarea perioader initiale de
zecisinoud) ani, in baza solicitdrii exprese a superficiarei in termen de maximum |35 (cincisprezece)
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Q 2l la sohicitarea scrisd adresatd de Superﬁciarai-------—---------------: ..........................................
ARTICOLUL 3 - PRETUL SI MODALITATEA DE PLAT A -ccecn e

3.1 Qn schimbul constituirii, de citre Proprietard, a dreptului de superticie asupra Terenulu,

Superticiara va achita Proprietarei o indemnizafie (pref) stabilitd astfel: ——e e oeemme oo

3.1.1. Pentru perioada descrisd mai sus se va achita o indemnizatie anuald de 100 lei (unasutilei)an,
respectiv 4.900 lei (patrumiinoudsutelet) in total, suma achitata integral anterior autentiticirii prezentului
contract, ceea ce eu, subscrisa "ASOCIATIA CRESTINA LUCRAREA ROMANEASCA A BUNULUI
PASTOR? confimm §i prin semnareia prezentulul inSCris. -«= o= rmemmsmmmm ool

ARTICOLUL 4 - DECLARATIILE SIANGAJAMENTELE PARTILOR---—-cccucemmioaenena..

4.1 Declarapiile yi Angajamentele Propriefdrof e oo eeee ... e

4.1.1. Proprietara declard yi garanteazd cd, la momentul semnérii prezentului Contract, este unic
proprietar ai [erenului individualizat in Preambulul prezentului inscris, astfel cum rezulta din Extrasul de
Carte Funciard pentru autentificare nr.9000/13.03.2024 eliberat de OCP1 Brasov, Birou! de Carte Funciari
Zarnest i ¢4 situafia juridicd a Terenului la data semnérii prezentului Contract este identica cu cea inscrisa
in extrasul de Carte Funciard mai sus menfionat. Proprietara declard ¢i a dobéndit dreptul de proprietate

asupra terenului descris mai sus prin cumpdrare, conform i celor de sub B 3.1 din C F.-ul mentionat mai
sus

4.1.2. Proprietara declard i garanteaza cd, la data semndrii prezentului Contract, Terenul este liber de

__orice sarcini, dezmembriminte sau orice drepturi ale terilor, precum ipoteci, privilegn. servitugi. uzufruct,
O n transmise in temeiul unui contract de inchiriere, comodat sau superficie, §i alte asemenea
4 pturi reale sau de crean(a, astfel cum rezulta din Extrasul de Carte Funciard pentru autentificare

13.03.2024 eliberat de OCPI Bragov, BCF Zarnesti, si ca nu existi nici un litigiu cu privire la Teren -
1.3. Proprietara se obligd s3 asigure Superficiarei folosinfa utila §i netulburatd a Terenului pe
duratd a prezentului Contract, precum §i accesul netulburat pe Teren al reprezentantilor, angajatilor

X ..

. ratorilor Superficiarei. St eeasaa st a s s
VEHE q‘b 414 lfrin semnarea prezentului Contract, Proprietara declm in mod expres ca este de acord cu
N lasarea pe Teren, pe intreaga perioada de valabilitate a prezentului Contract, de constructil §i orice alte

sisteme adiacente, precum i cu amplasarea tuturor i a oricror instalaii necesare pentru buna tuncfionare o
constructiilor, indiferent dacs amplasarea acestora va fi realizatd de catre Superficiars st‘sau de catre un tery,
In baza unui contract incheiat cu SUperficiara ««--reeseeeeressssamsmsmmmmmssiccneeae
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) I Cazul i care va 6 necesar Proprectara se oblich sa pund Lo despoatia san shos des aconadd
gatre Shpdriiciard v sau a terfuluy desemnat de aceasta pentin toale v once documente acordun scrnsg

»

soheiw potreot prevedenlar tlewale in vigoare i vederea obfiner aprobanion s autonanton nedesae
perpagamplasarea pe Teren de constricqy sCa oncaror atte asteme adiacente et -

REZ7T A6 Prm semnarea prezentulun Contract Proprietir o autonzensi st o dpuiernicestc m mod
EXpres pe Superfionrd a dea toate stoonee acordun, o tonma sunpla san notonata m oname pocsonal oo
cabtate de Proprictard a lerenulun yisau in numele supertictarer, Wuror s ORcarar ~ocietafe auton iy
competente. operatort de refea sisan de transport, necesare in vederea amplasden pe Teren o constinctnlo 5
a sistemelor adiacente ---

417 Propnietara este de acord sa creeze in pattimontul Superticiarer. pe durata derulion prezentulin
Contract. a unut drept de preemppiune pentru cazul vanzari Terenutun Inacest sens. Proprictara v nonfic,
In serts pe Superticiard reteritor Ta mtentia de instramare a Terenulun, Superfioara urmand a-yt manitesta
opfiunea de acluzipe in sens intr-un tenmen de 30 (rezea) de zile calendarstice de la notificare -

418 Dacd pana la exprrarea termenulin prevazot mai sus, Superticury refuza oferta on nu e
pronunfa. dreptul de preempiiune se stinge. urmand ca Proprietara sd poata instrdma terenul ¢ va considera
de cuvimtd la un preg egal sau mar mare Jecit cel notiticat SUPETTICIARE] <m - m s mme oo

419 Proprietara se obliga sa nu instituie cu privire la Teren alte sarcini, dezmembriaminte sau onice
alte dreptun ale terfilor. precum ipotect, privilegs. senvitugi. vzutruct, dreptun transmise in temed unu
contract de inchiniere, comodat sau superticie yi alte asemenca actesdrepturi reale sau de creantd <.

4110 Piartile. de comun acord. convin ¢a, in cazul in care Proprictara va instriina Terenul e
tormeaza obiect al prezentului Contract. s1sau va institin cu privire la acesta alte sarcini, dezmembraminte
sau orice alte dreptun ale tertilor, precum ipotect, privilegii, servitugi, uzufruct, drepturi transmise in temeiul
unui contract de inchinere, comodat sau superficie, i alte asemenea acte/drepturi reale sau de creanta.
prezentul Contract va continua s iyl produca efectele ----e-eememaeeemoeemnonm i
4111 Partile, de comun acord, convin ¢a, in cazul in care Proprietara Terenuluy va proceda la
brarea acestuia, prezentul Contract va continua sd isi produca efectele, iar dreptul de superficie

[ ] momm oot oo e et e caeaseesecsscean et es e e = o e menamm e - —————— - —_ o o man————————

{4 Declarayiile si Angajamentele Superficiarei-------«--ceeooaem oo .. ---
N . S s - Tha = S
% / ’1 1. Superficiara va platit indemnizatia in cuantumul prevazut in Contract ~~--—=——s——eveeveeeemnee-
AN /07-}2 2 Superficiara se angajeazd sa achite toate i orice taxe yi impozite rezultate ca urmare a

""’4 amplasrii, racordarii gi/sau punerii in funcfiune a constructiilor §i a sistemelor adiacente. datorate pe
perioada desfasurarii prezentului Contract. e T T T
4.23 Plata impozitului pe teren va fi suportata de catre Proprietard pana la inceperea lucrdrilor de
amenajare santier in vederea edificdrii constructiilor, datd de la care aceasta urmand a fi suportatd de
SUPEI ICHAIE - - me e oo e et B e --
424 La expirarea perioadei de valabilitate a prezentului Contract, Superficiara se obligd sa
elibereze Terenul, fard a emite nicio pretenfic materiald sau financiard cu privire la orice construcfie sau
edificiu incorporat in teren (cladin, garduri avand stilpi in ciment sau cu fundatie, platforme fundate in
ciment, drumuri de acces pavate on asfaltate) efectuatd de Superficiard pe perioada derularii prezentulu
Contract, in vederea bunei desfasurdri a activitdii specifice Superficiara se obliga sa predea terenul in starca
in care a fost preluat la inceputul contractului, dacd nu se stabileste de comun acord altfel. —------cem-emmeeeeeee-
4.2.5 Superficiara se obligd s& obfind in nume propriu si exclusiv pe cheltuiala sa toate avizele 3
autorizafile previzute de legislatia in vigoare pentru desfigurarea activitatilor sale specifice pe Terenul ce
face obiectul prezentului Contract - e omeeoermmemnaesn e
4.2.6 Superficiara va fi in totalitate §i unic responsabil pentru orice daund cauzatd unei terfe parti
datorath activitafii desfagurate pe Terenul care face obiectul prezentului CoOntract.---==-eeeeemmmssroceeeesmeeemoe--
ARTICOLUL 5 - INCETAREA CONTRACTULUT e eeeeer e oo

5.1. Prezentul Contract iNCEteRzA:---«n-eoeunmmnmenmmom e o emem e et e e

a) la implinirea termenului pentru care a fost incheiat;--—-—e-——-—eeee e

b) inainte de implinirea termenului contractual, cu acordul ambelor PArfi; —-—--e-nreemmemmmeeeerermnee.

c) tn alte cazuri previzute de lege -- st A

5.2. Pértile, de comun acord, convin ci pieirea constructiilor ce vor fi realizate de citre Superficiara

W de chtre terti pe Teren ca urmare a prezentului Contract nu va reprezenta un motiv de incetare a
gaului, acesta continuind si i5i produca efectele pind la implinirea termenului pentru care a fost

ik prevederile art. 2.2. de mai sus rimanénd aplicabile. ~—~—eveeemmeeee

fn cazul in care, din orice motive, inclusiv dar fard a se limita, 4a motive de ordin financiar,
d nu va reusi sd dezvolte proiectul ce sta la baza prezentului Contract, respectiv nu va reusi sd
amplasarea constructiilor si/sau a oricdror altor sisteme adiacente, Superficiara va putea denun(a
al prezentul Contract, cu o notificare prealabild transmisa Proprietarer cu cel putin 30 de zile inainte
3ta incetdrn efectelor Contraett I, e e
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SOMIMEONGIGE, CACE niu v el lesir i MG acord eyl excantie fac documoentaie chinuie Care aresttash
pasie Oe twolosingd 1o caaul G e copntructale s sasindajnie easdentg 6 dam ncetdn conmRoiuiul S suni
mciosetadepruaio/denolne i oen wermien de masinaEn 3 lrer! lul de lnoacest momaeint iotrEce e

priciaten propiietare: el plats gicionet despleabin, aoestin v b drepiia odispund bbaen
ARTICOLUL 6 - CLAUZE FINALL

6o Parta mbgoan b o — e . e b

6L Rispunderen paspios este mldturath atuna cnd prephicl este cauzat de tora marory Prn
forth mugord se nfelege un eveniment ndependent de vinga phrtilor, smprevizibil absaiur mavmabil g
meviabit apAnat dupa imcheeren contmctulun yecare impedicd pirtie sd execute total say partiel obiigatiic
aslgsale ——— - e e A i i b i e N TS M

A2 Partea care ivock 1ara magord va trebur sB notitice i acest sens cealahtd parte Contarm
modalnaglon prevazite Ja art 60 de majos, in ermen de 10 (zece) zile calendanstce de L data sanenir
caztin: de tord mgeord teomgaed tomday un document confirmativ eonis Je O autonters Jompetenty
Ambele parh vor lua toate masunie necesare pentru diminuarea consecinfelor cazulun de 1ard mioes -

6.2 Orice notificAn intre parfi vor fi transmuse prin scnsoare recomandata cu confirmare de primire
¢ conpinut declarat. on telex/telerax la adresele proprietanilor si superticiares Schimbarea adreser uneia din
parti trebuie adusa la cunostinta celetlalte In cazul in care adresa a fost schimbata fara indicarea unér nog
adrese, notificanie se vor considera ca tiind valabil facute daca sunt expediate la adresa initiala. —--—-----oeee-

6 3 Prezentul Contruct este guvernat de legea romana In cazul in care, pe parcursul desfAsurdrn
pagentulur contract. moneda euro va fi destiintata. preful va fi reevaluat ultenor pnntr-un act adipronal la
-" otul contract intr-o moneda de comun acord agreedtl - - s e
6 4 Propnetara declara in mod expres ¢ Superficiara va putea cesiona prezentul contract oricarut tern
spiders de cuvinid. cu respectarca destinafier Terenulur stabilitd prin prezentul contract, cesiunea

i a produce cfecte fajd de Proprictard de la data la care substituirea it va ti nonficatd, petnvit
lor art 1317 Cod civil, Proprictara urmand a-g1 respecta abligagule asumate prin prezentul contract
de terjul cesionar Cesionarul va respecta toate prevederile prezentulun CONIRACE oo

6 5 Once neinelegen cu privire la interpretarca. executarea sau incetarea prezentulur entract vor fi
rezolvate de citre parf) pe cale amiabild in cazul In care parfile nu ajung la o injelegere amiabild in termen
de 30 (reizeci) de zile de la apanfra disputel, aceasta va 6 incredinjath spre solupionarea instanie:

6.6. In cazul in care orice dispozijie a acestui contract este declaratd nuld sau inaplicabild de catre o
instanth sau de orice altd autoritate competentd, celelalte dispozipn contractuale, respectiv dreptunle s
obligagiile phrgilor prevazute de acestca, rdmdn in vigoare. Dispozifia nuld sau inaplicabild va fi eliminata din
Contract. iar prtile vor depune toate diligentele astfel incdt dispozitia nuld sau inaplicabila s fie inlocuitd cu
o dispozitie validd yi splicabilg, carc <A sib, pe ¢t posibil. efectele economice ale dispozitier nule sau
IBPICADAE #ere e st Bl

6.7 Acest contract constituic injelegerea dintre parg1 in integralitaten ei 1 inlocuieste orice acord sau
infelegere anterioard referitoare ls obiectul acestuia. Acest contract nu va putea fi modificat decat printr-un

cemesegee st e ——————

act adifional sutentificat de notarul public, sermnat de PArgi. --— - --—vsese e ss oo o oo e
6.8. Pirtile convin ca prezentul contract sa fie transcris Is Biroul de Cane Funciard Fighras din

cadrul Oficiului de Cadsstru si Publicitate Imobiliar8 Brasov O ———
Subsemnatele prti contractante, prin reprezentant legal, se obligh sa depuni toate diligentele legale

pentru executarea cu bund credingl si Intocmai 8 prezentului act. RIS SRR

Subsemnatele parfi contractante, prin reprezentanp legali. cunoastem faptul ci prezentul contract
‘constituie tiths executoriu fiirl alte formalitip, potrivit legii. Astfel, svem cunogtintd, prin reprezentanti legali.
de prevederile art.2165 coroborat cu art.2157 din Codul Civil, privind tithul executoriu, dar 3i de prevederile
;ﬁl@tﬁ.mmwmdwm.mmmnﬂl

“h’ “Inscrisul autentificat de notarul public care constatd o creantd certd yi lichida are putere de ritlu
:‘::"q lo data exigibilitdfii acesteia In lipsa Inscrisului original poate consting titlu executoriu

legalizatd de pe exemplarul din arhiva notarlui public ™
; am cunostintd despre politica privind protectia datelor cu caracter personal (GDPR)
gefrile legii nr677/2001 pentru ctia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter

il si libera circulatie a acestor date. fiind abrogatd si consimt ca operatorul biroului individual notarial
Valentina sd prelucreze datele mele cu caracter personal, datele “ASOCIATIE! CRESTINE

Y sau copia
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CRARD A SRONIANT ASC A A BENUEUE PASTOR - precan st datewe PUNDTIEE PRI
APTISTA BEBYIC A INTERN AHONAL A vederen pertectari presentulin et Decmenea gy
Lol os-ald ‘lnl,u'g la cunatingd provedente Reenbomentuhn Uoo T 20 NG priond postee e e ot

ceed ve prayeste prelncrarea datelor cu caracter personal prcoed ibera ciroutae e ee e date oyl
MoLre a-IDrectives v 46 precinm s prevedende Dcana L 680 J016 puovedars o 1
heemnalobimnd declar i totahtate de acond ==

Nt pantile contractante declaram. prin reprezentangs leeali ca notarul prbhic nea otent condieee
rrdicd Necesardl ne asunmam, prin reprezentanii lepalt, responsabihtaten autenticitatn actelor prezentae care
b stat b baza pertectarn prezentulut contract de constituire o anun drept de superticie. prezentol act Toned
denniticat la solicitarea neastrd, clauzele prezentihn contract de constituire a anin drept de suportione
of stabilite de o prin reprezentantt Jegal, in prealabil, Viend rezvdtatul negocrern noastics am cist i
prezentant fegali, in intrieime actul s suntem de acord cu contiutul s pe care bamonteless conpramt o
prezinta vointa noastrd hiberd stoneviciatd, data nuin stare de necesitiate, am tost de faga, prm reprezentangy
wah 1o wdenuficarea paribor, 1a darea in mad valabil a consimtamantulun, de ticeare dintre nor neavandd
crun dubiu in acest sens. si declaram. prin reprezentant legali. ¢ in caz de neintelegert ce decure dhnrean
st credintd sau din declaratin false privind prezentul contract de constituire 4 unu drept de superticie. no
m tormula, prin reprezentanti legah, pretentin de nict o naturd asapra notaruli public st sau huonhn
danal Totodata, menponam. prin reprezentanfi legali. ¢ avem cunostmtd despre semniticatia tuturo
rmemtlor Juridicn inserist in curnul prezentulin Qot -------s-cvammerorsrne e ore s s

Totadatd. am verificat. prn reprezentanti legali. toate inscrisnile depuse la dosarul cauzer i vederes
dilien conpiutudui actului, acestea fiind conforme cu dorngele s vompn noastrd 5 am consunpit. prn
prezentant legali, la autentificarea acestuia semnand, prin reprezentanii legalt. unicul exemplar onginal,

ecumn si inscrisunile care au stat la baza incheierii lul —omeesmmmemomemrmomemnn s

Subsemnatele parti contractante, prin reprezentanti legah, avem cunostingd despre prevedenle

t $67-597 din Noul Cod civil. precum si despre prevederile art 693-702 din Noul Cod civil i ne declaram
in reprezgytanti legali. in totahtate de acord cu acestea.---------cesiceimmenaoos e s s smseencanas
l’l‘ug-:‘nru.;l contract a fost intocmit in baza: extrasului de carte tunciard eliberat de Biroul de Carte
incrara Z4mesti din cadrul OCPI Bragov. Centificatului de atestare fiscala pentru persoane fizice privind
pozite, t..!'f:i:_lc locale si alte venituri datorate bugetului local eliberat de Primana comunel Sinca Noud,
deful Bragéy, a actului de dobandire, a actelor asociatiei. a actelor tundatiei, a altor acte si a actelor de
entitate ale PAr{Ilor CONractante.---=-cs-mrmcsssmmssmmmsmrmer oo oo ooa e soons s oo s s n e oo ss s s s nn s n o e oo
Actul s-a redactat la insistenta partilor §i conform cererii i dorinfei exprese a acestora, dactilografiat
autentificat intr-un singur exemplar original la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL - FILIP
ALENTINA, cu sediul in localitatea Sinca Veche nr 111, judetul Brajov, az1 data autentificarii, care a
mas in arhiva biroului notarial si in 4 (patru) duplicate dintre care 2 (doud) exemplare s-au eliberat pértilor.
(un) exemplar s-a comunicat la BCF Zarnegti, OCPI Brayov pentru intabulare $i | (un) exemplar a rimas in
hiva biroului. Unicul exemplar original al contractului a fost semnat de par{i, prin reprezentanti legali, dupa
1 (R oo --

PROPRIETARA
ASOCIATIA CRESTINA LUCRAREA ROMANEASCA A BUNULUI PASTOR
prin reprezentant legal
MORRIS CLAYTON VAUGHN

SUPERFICIARA
FUNDATIA PARTASIA BAPTISTA BIBLICA INTERNATIONALA
prin reprezentant legul
MORRIS CLAYTON VAUGHN
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ALMI STUDIO 99 DESIGN

MEMORIU GENERAL

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

Denumire P.U.D.- CONSTRUIRE CENTRU CRESTIN BAPTIST
proiect: MULTIFUNCTIONAL
Amplasament: jud. Brasov, com. Sinca Noua, nr. cad. 103884
Beneficiar/ o« FUNDATIA™ PARTASIA BAPTISTA BIBLICA
Finantator: INTERNATIONALA”
S.C. ALMI STUDIO 99 DESIGN S.R.L.
Proiectant: Municipiul Ploiesti, Str. Trei Ierarhi, nr. 2., et.2
Faza: PLAN URBANISTIC DE DETALIU

1.2. OBIECTUL STUDIULUI

Imobilul studiat este proprietatea ASOCIATIEI CRESTINE “LUCRAREA ROMANEASCA A
BUNULUI PASTOR"-, conform contract de vanzare- cumparare sub nr. 459/ 01.08.2023. Suprafata
terenului este de 588mp.

Asociatia Crestind "LUCRAREA ROMANEASCA A BUNULUI PASTOR” are contract de constituire
a dreptului de superficie in favoarea Fundatiei * PARTASIA BAPTISTA BIBLICA INTERNATIONALA” pe
o perioada de 49 ani, contract nr. 120 din 15.03.2024.

Prezenta documentatie (solicitata prin CU nr. 117 din 15.04.2024) a fost intocmita pentru a
raspunde solicitarilor beneficiarilor privind folosirea eficienta a terenului proprietatea sa.

Documentatia prezenta isi propune :

- Analizarea situatiei existente pe teren la data intocmirii prezentei documentatii, coreland conditiile
particulare generate de amplasament si de vecinatatile existente, cu cerintele functionale ale datelor
de tema solicitate de beneficiari;
- Sublinierea compatibilitatii functiunii propuse in cadrul zonei functionale reglementata prin PUG
Sinca Noud, a conditiilor generale de realizare pe teren a unui imobil — centru crestin baptist
multifunctional, in scopul eliberarii autorizatiei de construire;
- Identificarea posibilitatilor de edificare si de asigurare a echiparii tehnico-edilitare adecvate.
Solicitari ale temei program:

e stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi

e posibilitatile de echipare tehnico-edilitare adecvate functiunii propuse

e accesul dimensionat corespunzator

e aspectul arhitectural, volumetrii, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica

e amplasare

e spatii verzi

e alei carosabile, parcaje, etc.

1.3. OPORTUNITATEA INVESTITIEI
Datorita bunei accesibilitati si pozitionari in intravilanul comunei Sinca Noud, se manifesta in
zona tendinta dezvoltarii unor investitii pentru institutii si servicii.
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2. INCADRAREA IN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Surse documentare

Intocmirea prezentei documentatii a fost precedata de analiza urmatoarelor studii si proiecte
intocmite anterior :

e Planul Urbanistic General si R.L.U. al comunei Sinca Nou3;

e Ridicare topografica sc. 1:500;

e Cercetarea pe teren a teritoriului studiat;

2.2. Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul care a generat prezentul studiu este localizat in intravilanul comunei Sinca Noua, pe
strada Principala si are categoria de folosinta arabil.

sud-est Proprietate privata nr.cad. 103885
Teren liber de constructii

nord-est DN 73A - domeniu public

nord-vest | Proprietate privata nr. topo 944/2
Locuinta P +1E+M

sud-vest Proprietate privata nr. topo 934
Teren liber de constructii

Coordonatele Stereo 70 ale punctelor de contur ale terenului care a generat studiul:

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pc’; laturi
' X [m] Y [m] D(i,i+1)
11464478.311 | 519612.754 13.922
31464467.290 | 519621.261 45.874
77 | 464435.598 [ 519588.094 11.104
108 [ 464442.536 | 519579.424 48.895
S(1)=588.28mp P=119.796m

2.3. Reglementari ale documentatiilor de urbanism aprobate / avizate

Conform P.U.G. Sinca Noua, terenul ce face obiectul prezentului plan urbanistic de detaliu
este situat in intravilanul comunei; se afld in zona de locuinte si functiuni complementare, cu
interdictie de construire pana la intocmirea unui PUZ sau PUD.

Posibilitatile maxime de ocupare si utilizare ale terenului reglementat sunt:

P.O.T.max. admis = 30%, C.U.T. max. admis = 0,6; Regim de inaltime maxim = P+1E+M

3. SITUATIA EXISTENTA
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3.1. Accesibilitate la caile de comunicatie

Terenul are posibilitate de acces pietonal si carosabil din DN 73A; in prezent, acesta este
asfaltat, are cate o banda carosabila pe sens si nu sunt amenajate trotuare in dreptul
amplasamentului.

Conform P.U.G. Sinca Noua, profilul aprobat pentru DN73A :

- Parte carosabila 2 x 3.50m

- Acostament 2x1m

- Rigola 2x1,0m

- Spatiu verde 2 x 1.0m

- Trotuar 2 x 1.5m

Ampriza drumului, conform profilului 1-1 este de 16m.
Alinierea constructiilor este la minim 5m de la aliniament propus.

3.2. Elemente ale cadrului natural

Elementele ce determina aspectul temperat-continental al climei sunt:
- temperatura medie anuala de +9.2°C
- temperatura maxima absoluta de +37.0°C
- temperatura minima absoluta de -30°C
Comuna Sinca Noua este situata la poalele muntilor Fagaras, pe valea Sincii, la o distanta de
30 km de Municipiul Fagaras si la 40 km de Municipiul Brasov
Adancimea de inghet conform STAS 6054/77 este de 0.8-0.9m.

3.3. Ocuparea terenurilor

Terenul care a generat prezentul studiu este liber de constructii.

3.4. Caracterul zonei

Terenul studiat se afld in partea de sud a satului Sinca Nouad in zona de locuinte si functiuni
complementare.

Din punct de vedere arhitectural-urbanistic zona analizata este configurata de locuinte
individuale pe lot. Aceasta zona nu prezinta particularitati valoroase, neregasindu-se cladiri sau
areale arhitecturale protejate care sa aiba influenta directa asupra terenului studiat.

Procentul de ocupare al zonei este de aproximativ 20%, iar regimul de indltime dominant este
P+1, P+M, constructii cu acoperis tip sarpanta.

O caracteristica foarte importanta a zonei studiate in acest PUD este faptul ca amplasamentul
are o buna pozitionare fata de arterele principale de circuatie in zona, accesibilitatea si vizibilitatea
sporita fiind benefica investitiei propuse.

Zona are o buna accesibilitate auto.

3.5. Echiparea edilitara

In zona terenului studiat exista retele de alimentare cu apa si alimentare, gaze si cu energie
electrica.

In comuna este in curs de executie reteaua de canalizare.

Apele uzate vor fi deversate intr-un bazin vidanjabil etans pana la finalizarea retelei de
canalizare.
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3.6. Factori de mediu

Conform studiului geotehnic elaborat, principala conditie de mediu este pe deplin indeplinita
si anume terenul este perfect stabil si lipsit de riscuri naturale si antropice.

In prezent pe teritoriul analizat in cadrul prezentului studiu nu sunt factori de poluare. Factorii
de poluare in zona limitrofa sunt provocati de circulatia rutiera.

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului cu conditia respectarii
prevederilor din avizele solicitate, referitoare la realizarea sistemului de canalizare menajera si
pluviala, precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

In zona studiata nu exista apa de suprafata, iar apele freatice nu sunt afectate de activitati
productive poluante.

3.7. Disfunctionalitati

Lipsa trotuarelor si a retelei de canalizare functionale.

4. REGLEMENTARI - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1. Obiective noi solicitate prin tema program

e stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi, in vederea amplasarii
unei constructii cu functiunea de centru crestin multifunctional, cu regim de inaltime D+P.

4.2. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Ridicarea topografica ce cuprinde amplasamentul si vecinatatile prezinta o suprafata de
teren plana - cota generala fiind la acelasi nivel cu cota drumurilor adiacente.

Studiul geotehnic concluzioneaza pozitiv teritoriul analizat ca fiind perfect stabil si lipsit de
riscuri naturale; conform punctajului realizat in baza NP074 /2014, categoria geotehnica a terenului
este 1 - risc geotehnic redus.

Prin studiul de fundamentare a accesului si a circulatiei in incinta se propune ca accesul pe
proprietate sa fie facut din DN 73A prin proprietatea vecina cu CF. 102268, nr. Topo .944/2, care
apartine ASOCIATIEI CRESTINE “LUCRAREA ROMANEASCA A BUNULUI PASTOR”.

Pe numarul cadastral 103884 se vor amenaja 2 locuri de parcare (5x2.5m), iar pe cel cu CF
102268 se vor amenaja 3 locuri de parcare(5x2.5m).

Pentru accesul prin proprietatea vecina care are acelasi beneficiar a fost data o declaratie de catre
ASOCIATIA CRESTINA “LUCRAREA ROMANEASCA A BUNULUI PASTOR”

4.3. Indicatori urbanistici si conditii de construibilitate

Zona locuinte si functiuni complementare cu regim de inaltime P, P+1E+M.
e P.O.T.- procentul de ocupare a terenului 30%
e C.U.T.- coeficientul de utilizarea a terenului 0,6
e REGIMUL DE INALTIME PROPUS: D+P
e ALINIEREA CONSTRUCTIILOR:
e Regim de aliniere - 5 m de la aliniament
e Suprafata edificabila maxima - conform Cod Civil
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4.4. Reglementari juridice

Tipul de proprietate
In teren au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate:
- Proprietate publica de interes national reprezentata de DN73A;
- Proprietate privata a persoanelor juridice - proprietatea investitorilor.

4.5. Dezvoltarea echiparii edilitare - utilitati

e Alimentarea cu apa rece
Alimentarea cu apa rece a obiectivului se va realiza din reteaua locala existenta in zona
amplasamentului — bransament propus.
Distributia apei reci si calde se face prin conducte din polipropilena montate ingropat la
adancime de minim 0,90m fata de cota terenului (sub adancimea de inghet).

e Canalizarea menajera si canalizarea pluviala

Apele uzate menajere vor fi deversate intr-un bazin vidanjabil impermeabil etans pana la
finalizarea retelei de canalizare.

In functie de natura apelor uzate, se vor prevedea retele separate pentru :
Apele uzate menajere - de la obiectele sanitare cu evacuare gravitationala la reteaua exterioara
proiectata in incinta- bazin vidanjabil impermeabil;
Apele meteorice nepoluate, de pe invelitoarea constructiei propuse se vor descarca la
nivelul terenului.

¢ Alimentarea cu energie electrica

Sursa de baza pentru alimentarea cu energie electrica este reteaua de distributie din zona.

Constructia propusa va fi prevazuta cu instalatii electrice pentru iluminat normal, conform
conditiilor locului de amplasare, si prize pentru consumatori uzuali (aparate electrocasnice si
audiovizuale, utilaje de prelucrare etc).

Iluminatul interior va fi realizat cu corpuri de iluminat de tip LED (sau lampi cu tub neon)
Toate comenzile sunt manuale - cu posibilitatea actionarii individuale a consumatorilor de catre
utilizator.

Instalatia de forta va alimenta receptoarele de energie electrica ale instalatiilor de
climatizare, ale instalatiei de incalzire, ale utilajelor locale de lucru si tablourile secundare din imobil.

Se vor realiza instalatii electrice exterioare , conform Normativului I7/2011- iluminat
normal pentru functionarea pe timpul noptii cu scopul de a ridica gradul de civilizatie, a confortului si
a calitatii vietii, de crestere a gradului de securitate individuala si colectiva in cadrul comunitatilor
locale, precum si a gradului de siguranta a circulatiei rutiere si pietonale.

e Energia termica

Pentru asigurarea confortului termic se va monta o centrala termica murala; centrala termica
va fi cu functionare pe gaz, evacuare gaze arse prin tiraj fortat cu cos coaxial.

Beneficiarul si constructorul vor aproviziona si monta utilaje, armaturi si materiale omologate
si agrementate din punct de vedere tehnic pentru Romania, avizate ISCIR. Utilajele vor fi insotite de
cartea tehnica, in care sunt mentionate instructiunile tehnice de montaj si exploatare in limba
romana, precum si parametrii tehnici asigurati.

4.6. Functionalitatea, amplasarea si conformarea cladirilor

In baza considerentelor prezentate mai sus, se propune amenajarea incintei pentru
amplasarea unei constructii — sediu de birouri.
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In aceasta faza de proiectare, constructia propusa va fi amplasata la:
- 1.20 m fata de limita de nord-vest;

- 19.0m fata de limita de sud-vest;

- 0.60m fata de limita de sud-est.

- 6.80m fata de limita de nord-est- DN73A

Suprafatetele estimate sunt:

S construita parter = 165.00mp

S construita demisol = 80.00mp

S construita desfasurata = 245.00mp

POT propus: 28.06% (maxim admis 30%)
CUT propus: 0.41 (maxim admis 0,6)

4.7. Principii de compozitie, pentru realizarea obiectivelor noi

Prin demersurile initiatorului, se va realiza o interventie care sa mentina structura traditionald
rurala a zonei:
e CENTRU CRESTIN BAPTIST MULTIFUNCTIONAL
Constructia va avea regim de inaltime Demisol+Parter si va cuprinde incaperi pentru intalniri,
birouri,grupuri sanitare si spatii tehnice.
Sistem constructiv:
- fundatii izolate din beton ;
- placa parter din beton armat ;
- stalpi si grinzi beton armat;
- pereti exteriori zidarie de caramida
- Acoperis tip sarpanta, invelitoare tabla tip tigla
Finisaje exterioare:
- Tencuiala decorativa
- tamplarie PVC gri cu geam termoizolant ;
- invelitoare tabla tip tigla

Constructia propusa se incadreaza in CATEGORIA DE IMPORTANTA "D" - constructii de
importanta redusa, conform HG. 766/1997, CLASA DE IMPORTANTA "IV", conform P
100/2013.

4.8. Modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei

Amplasarea obiectivului in cadrul terenului s-a realizat luand in calcul elementele de fond
construit existent in vecinatate si de pozitia fata de arterele de circulatie din zona.

4.9. Integrarea, amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente

Integrarea si amenajarea propusa armonizeaza cu functiunea propusa si cu destinatia
preponderenta a constructiilor din zona.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Pentru a se evita poluarea mediului ambiant, se vor respecta conditiile normelor igienico -
sanitare in ceea ce priveste evacuarea reziduurilor menajere si a celor rezultate in urma depozitarii
si evacuarea deseurilor. Pentru depozitarea acestora se vor asigura loc special de colectare cu pubele.

6
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Evacuarea acestora din urma se va realiza periodic, in baza unui contract de salubritate dintre
beneficiar si o firma abilitata de a efectua astfel de servicii.

Vor fi respectate normele de igiena privind mediul de viata al populatiei si normele de
protectia muncii in vigoare.

4.11. Reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi si amenajari exterioare

Terenul liber din zona constructiei proiectate, care nu va fi amenajat cu platforme betonate,
drumuri, parcaje se va amenaja ca spatiu verde cu rol de protectie si ambientare.

Spatiile verzi amenajate vor reprezenta un procent de minim 20% .

Se propune imprejmuirea proprietatii din panouri plasa bordurata fixate pe structura
metalica - stalpi teava rectangulara, cu inaltime maxima de 1.8m.

4.12. Organizarea circulatiei
Accesul si platformele carosabile proiectate asigura accesul rutier la acestea si parcarea
autoturismelor in incinta.
Accesul auto se va realiza din DN73A, prin racord cu raze de 6.0m prin proprietatea vecina cu
CF. 102268 .
Aleile carosabile interioare vor avea latime minima de 3.00m.
In incinta se va realiza o zona de parcare, amenajate conform Normativului P-132/1993, in
conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr. 525/1996, Anexa 5 astfel:
- pe CF 102268 se vor amenaja 3 locuri de parcare(5x2.5m)
- pe nr. CAD. 103884 se vor amenaja 2 locuri de parcare(5x2.5m)
Cladirea multifunctionala propusa se incadreaza la pct. 1.1.13 si se estimeaza un numar
maxim de 35 de utilizatori. Astfel se propun 5 locuri de parcare.
Aleile carosabile si Accesul in incinta si platforma de parcare vor avea infrastructura specifica
de tip carosabila, cu strat de uzura din asfalt.

5. BILANT TERITORIAL
SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT PUD = 588mp (din masuratori)

POT maxim admis conform PUG: 30%
CUT maxim admis conform PUG: 0.6

Regim de inaltime maxim admis: P+1E+M
In aceasta faza de proiectare, constructia propusa va fi amplasata la:
1.20 m fata de limita de nord-vest;
- 19.0m fata de limita de sud-vest;
- 0.60m fata de limita de sud-est.
- 6.80m fata de limita de nord-est- DN73A

Suprafatetele estimate sunt:

S construita parter = 165.00mp

S construita demisol = 80.00mp

S construita desfasurata = 245.00mp

POT propus: 28.06% (maxim admis 30%)
CUT propus: 0.41 (maxim admis 0,6)

6. CONCLUZII
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6.1. CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UTR SI LOCALITATE
Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu atat in

cerintele temei - program, C.U. nr. 117 din 15.04.2024 cat si in prevederile P.U.G. Sinca Noua pentru
zona studiata. Planul Urbanistic de Detaliu va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia
dupa aprobarea in Consiliul Local Sinca Noua.

Pentru adminstratia publica locala si locuitorii zonei, amplasarea si dezvoltarea zonei de
institutii si servicii, cu impact minim asupra mediului, este mai mult decat benefica atat pentru
bugetele locale cat si pentru impactul social, iar aceasta functiune incurajeaza socializarea.

Analizand reglementarile enuntate in prezentul studiu, rezulta urmatoarele concluzii:

- functiunea propusa se inscrie in cadrul construit actual si in functiunile admise ale zonei;

- nu afecteaza caracterul general al zonei;

- din punct de vedere al reglementarilor, se pastreaza caracterul general zonal dat de regimul de
inaltime si de retragerile propuse, respectiv POT si CUT;

- conditiile de amplasare a viitoarei investitii se face tinand cont de constrangerile locale, proprii
lotului analizat avand ca scop, dincolo de o buna functionalitate a cladirii propuse, principiul afectarii
minimale a constructiilor de pe terenurile invecinate cat si a cristalizarii unei imagini coerente din
spatiul public .

6.2. MASURI (SARCINI) CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D.
In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010, pentru aprobarea Metodologiei de

informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, publicul va fi informat si consultat cu privire la realizarea prezentului Plan
Urbanistic de Detaliu.

Pentru punerea in aplicare a prevederilor prezentei documentatii, se impun a fi luate
urmatoarele masuri :
- Adoptarea prin hotarare de aprobare a prezentei documentatii urbanistice
- Demararea proiectarii in vederea obtinerea autorizatiei de constructie.
- Realizarea investitiei .
CATEGORII DE COSTURI CE SE VOR SUPORTA DE INVESTITORII PRIVATI
costurile aferente constructiei propuse
costurile amenajarii acceselor in incinta .
costurile aferente retelelor interioare catre constructia propusa.

CATEGORII DE COSTURI CE CAD IN SARCINA AUTORITATII PUBLICE LOCALE
costurile aferente lucrarilor de investitii pe terenurile aflate in proprietatea publica locala.

Intocmit,

Arh. Craciun Mirela Elena
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